ADIYAMAN ÜNİVERSİTESİ 
MEDİKO SOSYAL BİNASI
 BAY KUAFÖR SALONU KİRA ŞARTNAMESİ
I- GENEL ŞARTLAR

MADDE 1- 
Kiraya verilecek taşınmazın:

İli:


: Adıyaman
İlçesi


: Merkez
Mahalle/Köyü
:

Mevkii

:

Pafta No / Cilt No
:

Ada No / Sayfa No
:

Parsel No / Sıra No
:

Yüzölçümü

: 17 m² 
Hazine Payı

:

Cinsi


: Bay Kuaför Salonu
Sınırları

:
Niteliği

: Öğrenci ve Personellerin Bay Kuaförlük hizmetleri
MADDE 2- Yukarıda tapu kaydı, niteliği ve diğer özellikleri belirtilen taşınmaz Adıyaman Üniversitesi Rektörlüğünce, 27/07/2021 tarihine tesadüf eden Salı günü saat 11:00’ de yapılacak ihale ile malzemeli  olarak kiraya verilecektir.
MADDE 3- İhale Adıyaman Üniversitesi Rektörlüğü tarafından, 10/9/1983 tarihli ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu hükümleri çerçevesinde pazarlık usulü ile yapılacaktır.

MADDE 4- Taşınmazın kira süresi 3 (Üç) yıldır.
MADDE 5– Taşınmazın tahmin edilen bedeli (Bir yıllık kira bedeli) 12.002,88-TL+KDV ve geçici teminat miktarı Geçici Teminat Bedeli: 1.080,26-TL’ dir
MADDE 6- Bir yıllık ihale bedeli üzerinden %6 (yüzde altı) oranında kesin teminat alınır.

MADDE 7- Birinci yıl kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yıllar kira bedelleri ise bir önceki yıl kira bedelinin Türkiye İstatistik Kurumunca yayımlanan Tüketici Fiyatları Endeksi (TÜFE- bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde değişim) oranında artırılması suretiyle bulunacak bedeldir.

 İlk yıl için kira bedelinin dörtte biri sözleşmenin düzenlenmesinden önce, kalanı üçer aylık dönemler halinde üç eşit taksitle, müteakip yıllar kira bedelleri ise, üçer aylık dönemler halinde dört eşit taksitle ödenir.

             Vadesinde ödenmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 51 inci maddesi gereğince belirlenen oranda gecikme zammı uygulanır.
MADDE 8- İhaleye katılabilmek için; 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ve Hazine Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmelikte belirtilen niteliklere haiz olmak ve anılan Kanun ve Yönetmelikte açıklanan biçimde teklifte bulunmak, geçici teminatı yatırmak şarttır. 

-İhaleye katılmak isteyenler aşağıdaki belgeleri ihale saatine kadar idareye vermek zorundadır:
a) Mevzuatı gereği Adıyaman Ticaret ve Sanayi Odasına veya ilgili Adıyaman Meslek Odasına en az 1 (Bir) yıllık Meslek Odası kaydının bulunması
b- Tebligat için adres beyanı ve ayrıca telefon ve varsa faks numarası ile elektronik posta adresi.

c- Gerçek kişi olması halinde; noter tasdikli imza beyannamesi. Tüzel kişi olması halinde; tüzel kişiliğin noter tasdikli imza sirküleri,
d- 3308 Mesleki Eğitim Kanununa göre düzenlenen söz konusu işle ilgili usta öğreticilik, ustalık ya da kalfalık ettiğini gösterir Meslek Odası veya Ticaret Odası kaydı belgelerinden birisini,

e-İhaleye katılacak kişinin Üniversitede başka bir sosyal tesis işletmiyor olması,
f- İstekli ihale tarihi itibariyle Cumhuriyet Savcılığından sabıkasızlık kaydı verecektir. (Gerçek kişi  kendisi ve çalıştıracağı personele ait olacak.)
g- İstekli ihale tarihi itibariyle sağlık raporu getireceğine dair taahhütname verecektir. (Çalıştıracağı personele ait.)
h) Dilekçe (İlgili yeri gördüğüne dair.)

ı)- Bu işle ilgili geçici teminatı yatırdıklarına dair belge.
 (Söz konusu bedel Adıyaman Üniversitesi Strateji Geliştirme Daire Başkanlığı Halk Bankası Adıyaman Şubesi TR 89 0001 2009 1810 0016 0001 75 numaralı hesabına yatırılacaktır.) Geçici Teminat Bedeli: 1.080,26-TL’ dir
 TL
MADDE 9- İhale komisyonu, gerekçesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir. Komisyonların ihaleyi yapmama kararına itiraz edilemez.

MADDE 10- İhale komisyonları tarafından alınan ihale kararları ita amirlerince, karar tarihinden itibaren en geç onbeş iş günü içinde onaylanır veya iptal edilir. İta amirlerince karar iptal edilirse ihale hükümsüz sayılır. İta amirlerince onaylanan ihale kararları, onaylandığı günden itibaren en geç beş işgünü içinde, müşteriye veya vekiline imzası alınmak suretiyle elden veya iadeli taahhütlü mektupla tebliğ edilir. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci gün, kararın müşteriye veya vekiline tebliğ tarihi sayılır.

2886 Sayılı Devlet İhale Kanununun 31 inci veya 76 ncı maddelerine göre onaylanan ihale kararlarının yukarıda açıklanan şekilde tebliğinden itibaren onbeş gün içinde müşteri, kesin teminatı yatırmak, sözleşmeyi düzenlemek ve sözleşmenin notere tescili gereken hallerde notere tescil ettirmek, ihaleyle ilgili vergi, resim, harç ve diğer giderleri ödemek zorundadır. Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve geçici teminat Üniversiteye gelir kaydedilir.

İdare de aynı süre içerisinde taşınmazı müşteriye mahallinde düzenlenecek tutanakla şartnamede belirtilen sınır ve niteliğe göre teslim eder. Tutanakta, taşınmaz bina ise müştemilatı, değilse üzerindeki muhdesat ve dikili şeyler değerleri itibariyle gösterilir, teslim tutanağı ilgili memur ve kiracı tarafından imzalanır. Kira sözleşmesinin süresi, mahallinde yapılan yer teslimi tarihinde başlar.

MADDE 11- Kiracı, sözleşmenin devamı süresince, mücbir ve kamudan kaynaklanan sebepler haricinde, sözleşme süresinin uzatılması, kira bedelinin indirilmesi, kiralanan alanın yüzölçümünün değiştirilmesi talebinde bulunamaz.
MADDE 12- Kiraya verilen yer; bina ise kiracı sabotaj, yangın gibi tehlikelere karşı her türlü tedbirleri almak, gerektiği takdirde binanın genel görünüm ve ahengine uygun biçimde boya, badana gibi onarımını yapmak, arsa veya arazi ise değerini düşürmeyecek, özelliğini, verim gücünü bozmayacak önlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyanı Üniversiteye ödemek zorundadır.

MADDE 13- Kiracı bu hakkını devredemez, ortak alamaz, kiraya verilen yeri genişletemez, değiştiremez, amacı dışında kullanamaz.

MADDE 14- Taşınmaza Üniversitemizce ihtiyaç duyulması veya taşınmazın satışı halinde sözleşme tek taraflı olarak feshedilecek, kiracı Üniversitemizden hiçbir hak ve tazminat talebinde bulunmadan, yapılacak tebligatı takip eden onbeş gün içerisinde taşınmazı tahliye edecektir. 

MADDE 15- Kiracının fesih talebinde bulunması, kira dönemi sona ermeden faaliyetini durdurması, kiralananı amacı dışında kullanması, taahhüdünü sözleşme ve şartname hükümlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya işletme ruhsatının her ne sebeple olursa olsun iptal edilmesi hallerinde kira sözleşmesi, 2886 sayılı Kanunun 62 nci maddesine göre tebligat yapmaya gerek kalmaksızın idarece feshedilerek, kesin teminatı gelir kaydedilir ve cari yıl kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir. Sözleşmenin feshedildiği tarihten sonraki döneme ilişkin varsa kira bedeli öncelikle kiracıdan alınacak tazminata mahsup edilir.

MADDE 16- Kira sözleşmesi sona erdiğinde kiraya verilen yer, kiracı tarafından herhangi bir tebligata gerek kalmadan taşınmazı kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracının tasarrufuna bırakılan ve teslim tutanağında belirlenen müştemilat veya üzerindeki muhdesat ile dikili şeylerinde tam ve sağlam olup olmadığı yazılır. Noksan olan, kırılan veya kaybolan malzeme ve muhdesat kiracı tarafından aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine yatırılır.

MADDE 17- Kira süresinin sona ermesi veya sözleşmenin feshi halinde taşınmaz idareye teslim edilmezse, geçen her gün için cari yıl kira bedelinin %1’i (yüzde bir) oranında ceza itirazsız olarak ödenir. Ceza ödenmesi taşınmazın kullanılmasına ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz. Sonradan sözleşme ve şartnamede yazılı hususlara yapılan itirazlar kabul edilemez. 
                                 ÖZEL ŞARTLAR:
MADDE 18- Söz konusu taşınmaz Bay Kuaförü Salonu olarak kullanılmak üzere kiraya verilecektir. Kiracı taşınmazı amacı dışında kullanmayacaktır.
MADDE 19-Taşınmazın yer tesliminin yapıldığı tarihten itibaren Otuz (30) takvim günü içinde müstecir tarafından, kuaför yeri olarak faaliyet göstermeye başlayacaktır. Bu süre içerisinde faaliyete geçmez ise 1 yıllık kira bedeli müstecirden cezai müeyyide olarak herhangi bir hüküm almaya gerek kalmaksızın 2004 sayılı İcra İflas Kanununa göre tahsilatı sağlanacaktır. Ancak, idarece kabul edilecek sebep bulunması halinde idarece ek otuz (30) günlük süre verilebilir.  Ayrıca sözleşmesi fesih edilecektir.
MADDE 20- İhaleyi alan kişinin bizzat kendisinin veya birinci dereceden kan hısımının Bay Kuaför Salonunu işletmesi gerekmektedir. Yapılan denetimlerde bu hususa 3 (Üç) defa uyulmadığı tespiti halinde sözleşme fesh edilecektir.
MADDE 21-Bay Kuaför Salonunda kullanılacak olan her türlü demirbaş eşya ve diğer malzemeler; ayna, dolap, lavabo, musluk bataryası vb. montajlanan eşya ve malzemeler kira sözleşmesinin bitiş tarihinden sonra sökülmeyecektir. Yapılması istenen ilave herhangi bir iş için idareye teklifte bulunur. İdarenin uygun bulması halinde giderleri müstecir tarafından karşılanmak üzere müsaade verilebilir. Kiralama süresi içinde meydana gelebilecek her türlü tahribatın onarımından müstecir sorumlu olacaktır.

MADDE 22- Müstecir, Bay Kuaför Salonunda görev yapacak elemanların sağlık durumlarını belirtir sağlık raporlarını almak zorundadır. Görev alan her personelin şahsi dosyası Sağlı, Kültür ve Spor Daire Başkanlığına verilecektir. Müstecir çalıştırdığı personelin kılık kıyafetini Üniversiteye yakışır şekilde özel bir kıyafet belirleyecektir. Ayrıca çalıştırdığı işçilerin iş saatlerinde yaka kartı takılı olacaktır. Çalıştırdığı işçilerin tavır, davranış ve hareketlerinden müstecir sorumludur.

MADDE 23-Kiracının kira dönemi sona ermeden faaliyetini durdurması, sözleşmenin feshine neden olması, işletme ruhsatı alamaması veya işletme ruhsatının her ne sebeple olursa olsun iptal edilmesi halinde kalan süreye ait kira bedeli kiracıdan tahsil edilecektir. Kira bedeli tahsil edilmişse iade edilmeyecektir.

Ancak, kiracının işletme ruhsatı alamaması veya kiralanan taşınmazın kullanılmasını kısmen veya tamamen ortadan kaldıran mücbir sebebin, kiracının kusur ve şahsından kaynaklanmaması halinde, sözleşme tazminat alınmaksızın karşılıklı olarak feshedilecek ve fesih tarihinden sonraki döneme ait bedeller iade edilecektir.

MADDE 24-Müstecir, kira dönemi boyunca yapacağı imalat ve satış faaliyetleri dolayısıyla, 213 sayılı Vergi Usul Kanununda öngörülen belge düzenine uymak zorundadır. Kira dönemi boyunca çeşitli tarihlerde üç kez bu zorunluluğa uyulmadığının tespit edilmesi halinde, kira sözleşmesi idarece tek taraflı olarak feshedilecektir.

Ayrıca; 213 sayılı Vergi Usul Kanunun 359 uncu maddesinde sayılan fiillerden birisiyle kaçakçılık suçunu işlediği kesinleşen kiracıların kira sözleşmesi herhangi bir hüküm almaya ve tebligat yapmaya gerek kalmaksızın idarece feshedilecektir. Kiracı buna karşılık hiçbir hak ve tazminat talebinde bulunamayacaktır.

MADDE 25- Kiralanan taşınmazın bakım-onarım giderleri müstecir tarafından karşılanacaktır. Elektrik, su, doğalgaz kullanılması gerekiyorsa elektrik, su, doğalgaz (varsa) süzme sayaç taktıracaktır.

MADDE 26- Kiralanan taşınmaza ilişkin olarak kira sözleşmesinin düzenleneceği tarih itibariyle herhangi bir ecri misil veya kira borcunun bulunmaması ve bu tarihe kadar tespit ve takdir edilecek ecri misil bedellerinin ödenmesi gerekmektedir.

MADDE 27- Müstecir çalıştırdığı işçilerle ilgili her türlü vergi, sigorta işlemlerini yaptırmak zorundadır. Sigortasız işçi çalıştıramaz. Bu konularda Adıyaman Üniversitesi Rektörlüğünün herhangi mali yükümlülüğü yoktur.

MADDE 28- 4207 sayılı yasaya göre Bay Kuaför Salonunda sigara içilmeyecektir.

MADDE 29- Müstecir, Bay Kuaförün temizliğine önem verecek, çöp ve çevre temizliğini yaptıracaktır. 

MADDE 30-Müstecir tarafından uygulanacak fiyat listesi, Adıyaman Berberler ve Kuaförler Odası tarafından belirlenen fiyat listesinin öğrenciler için %70’i, Üniversite personeli için %80’i, diğer müşteriler için %100 oranında uygulanacaktır.
MADDE 31- Kiracı veya yanında çalışanlar huzur bozucu davranışlarda bulunamazlar. Oluşabilecek herhangi bir maddi ve manevi zarardan kiracı sorumlu olacaktır. Bu durumun tespit edilmesi halinde sözleşme tek taraflı fesh edilecektir. Bundan dolayı Bay Kuaför Salonunda misafirler hiçbir nedenle konaklayamazlar. Kiracı misafirleri ile görüşmelerini kısa süreli ve Bay Kuaför Salonunun dışında yapacaktır.
MADDE 32- Kiracı, kiraladığı yerde Bay Kuaför konusu dışında herhangi bir iş yapamayacağı gibi, bu hizmetleri yaparken her ne suretle olursa olsun toplum ahlakına aykırı özellikte iş ve işlemler yapamaz. Bu durumun tespit edilmesi halinde hiçbir ihtara gerek kalmaksızın sözleşme tek taraflı fesih edilir. Kiracı bu nedenlerden dolayı hiçbir hak talebinde bulunamaz. Ayrıca iş yeri çalışanları ile misafirleri yerleşke alanında alkollü içki ve keyif verici madde kullanamazlar ve bu tür maddeleri kullanmış bir vaziyette bulunamazlar. Bu durumun tespit edilmesi halinde hiçbir ihtara gerek kalmaksızın sözleşme tek taraflı fesh edilir. Kiracı bu nedenlerden dolayı hiçbir hak talebinde bulunamaz
MADDE 33- Müstecir, terör suçları ve yüz kızartıcı suçlardan hüküm giyen kişileri Bay Kuaförde çalıştıramaz. Ayrıca idarenin uygun görmediği kişileri çalıştırmayacaktır.
MADDE 34- Bay Kuaförde kullanılan sayaçlar (Su, elektrik ve gaz) sözleşmenin imzalanmasına müteakip bir (1) hafta içerisinde takılarak, mühürlenmesi için idareye bilgi verecektir. Sayaç ve sarfiyat giderleri Müstecir tarafından aylık ödenecektir.

MADDE 35- Bay Kuaför hizmetinden Üniversitemiz personeli ile öğrencileri ve yakınları yararlanabilir.

MADDE 36-Her türlü vergi, resim, harç müstecire aittir.
MADDE 37- Bay Kuaför Salonunda kullanılan malzemeler her gün dezenfekte edilecek, dezenfekte edilmeme nedeniyle oluşacak bu​laşıcı hastalıklardan kiracı sorumlu olacak, bu durum belgelendiği takdirde kurumun ve kişilerin maddi ve manevi zararları kiracıdan tahsil edilecek ve sözleşme fesh edilecektir.
MADDE 38- Bulaşıcı hastalıkların önüne geçmek için gerekli temizlik, sosyal mesafe ve hijyen kurallarına uyulacaktır. Bay Kuaför Salonunda ikiden fazla müşteri bulunmayacaktır.
MADDE 39- Eğitim Öğretimin devam ettiği dönemlerde çalışma saatleri 08:00-22:00; Eğitim Öğretimin yapılmadığı dönemlerde çalışma saatleri 08:00-20:00 olarak düzenlenecek ve Pazar günleri isteğe bağlı hizmet verilecektir. Müstecirin çalışma saatleri değişikliği Üniversitemiz Sağlık Kültür ve Spor Daire Başkanlığınca yapılacaktır.

MADDE 40-  İsteklilerin bu şartname konusu işi öngörülen usul ve esaslara uygun olarak yapmaları zorunlu olup, aşağıdaki cezai hükümler uygulanacaktır:

a) Sağlık Kültür ve Spor Daire Başkanlığınca yapılacak denetimler sonucu belirlenecek eksikliklerin öngörülen sürede giderilmemesi halinde birinci ikazda 100,00-TL./Gün (Yüz Türk Lirası), ikinci ikazda 200,00-TL./Gün (İki yüz Türk Lirası) para cezası alınır, üçüncü defasında hiçbir karar almaya ve protesto çekmeye gerek kalmaksızın sözleşmesi tek taraflı fesh edilir ve teminatlar irat kaydedilir. Her İkaz süresi 10 (On) gündür.
b) İşyerinin faaliyete geçirilmesi için öngörülen sürenin aşılması halinde aşılan her gün için 100,00-TL. (Yüz Türk Lirası) ceza uygulanır.
MADDE 41- İşyerinin sözleşmesi aşağıdaki koşullarla sona erer.

a) Bu sözleşmede belirtilen nedenlerden dolayı yapılan ikazlara ve düzenlenen tutanaklara rağmen isteklilerin tespit edilen eksikliği gidermemede direnmesi halinde son bir kez 3 (üç) günü geçmemek üzere bir süre verilir. Bu sürede de eksiklik giderilmez ise sözleşme fesh edilerek kesin teminat gelir kaydedilir ve cari yıl kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir. Sözleşmenin feshedildiği tarihten sonraki döneme ilişkin varsa kira bedeli öncelikle kiracıdan alınacak tazminata mahsup edilir.

b) Bu sözleşmede belirtilen KDV dahil 3 aylık kira tutarının belirlenen tarihlerde ödenmemesi durumunda, istekliye 10 takvim gününü geçmemek üzere süre verilir. Bu sürede kira tutarı yasal faizi ile yatırılmadığı takdirde 10 günlük ihtar çekilir. Bunun sonucunda yine yasal faiziyle birlikte ödeme yapılmazsa sözleşme fesh edilerek kesin teminat gelir kaydedilir ve cari yıl kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir. Sözleşmenin feshedildiği tarihten sonraki döneme ilişkin varsa kira bedeli öncelikle kiracıdan alınacak tazminata mahsup edilir.

c) Kiraya verilen taşınmazda kullanılan elektrik ve su bedellerinin idare tarafından belirtilen tarihlerde ödenmemesi durumunda istekliye 10 günü geçmemek üzere süre verilir. Bu sürede yasal faizi ile yatırılmadığı takdirde 10 günlük ihtar çekilir. Bunun sonucunda yine yasal faiziyle birlikte ödeme yapılmazsa sözleşme fesh edilerek kesin teminat gelir kaydedilir ve cari yıl kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir. Sözleşmenin feshedildiği tarihten sonraki döneme ilişkin varsa kira bedeli öncelikle kiracıdan alınacak tazminata mahsup edilir.
d) Kaçak elektrik ve su kullanılmasının tespiti halinde sözleşme tek taraflı olarak fesh edilir. Kesin teminat gelir kaydedilir ve cari yıl kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir. Sözleşmenin feshedildiği tarihten sonraki döneme ilişkin varsa kira bedeli öncelikle kiracıdan alınacak tazminata mahsup edilir.
MADDE 42-  Kiracının ölümü halinde, sözleşme feshedilmek suretiyle hesabı genel hükümlere göre tasfiye edilerek kesin teminatları ve varsa diğer alacakları varislerine verilir. Ancak, aynı şartları taşıyan ve talepte bulunan varislere idarenin uygun görmesi halinde, ölüm tarihini izleyen otuz gün içinde varsa ek teminatlar dahil taahhüdün tamamı için gerekli kesin teminatı vermeleri şartıyla sözleşme devredilebilir.
MADDE 43- Kiracının sözleşmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede ağır hastalık, tutukluluk veya hürriyeti bağlayıcı bir ceza nedeni ile taahhüdünü yapamayacak duruma girerse, bu hallerin oluşundan itibaren 30 gün içinde ilgili idarenin kabul edeceği birini vekil tayin etmek şartıyla taahhüdüne devam edebilir
MADDE 44- Gerektiğinde ihtilafların hal mercii Adıyaman İcra Daireleri ve Mahkemeleridir.
MADDE 45- “Bu şartnamedeki yazılı hususları olduğu gibi kabul ve taahhüt ederim. Her çeşit tebligat, aşağıdaki adresime yapılabilir.”
Müşterinin (Tüzel kişiliklerde yetkili temsilcinin)
Adı, soyadı

: 
Tebligat adresi
: 
İmza tarihi

:
İmzası


:

